Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika €.40/1964 Zb. z., v zneni neskorsich predpisov a
zakona €.116/1990 Zb. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel'om: Sapa Profily a.s. _

s sidlom Priemyselna 12, 965 01 Ziar nad Hronom

ICO: 36638927

DIC SK2022019296

Bankové spojenie: Citibank Europe plc

Cislo étu: 2006530108/8130

zastlpeny: predsedom predstavenstva - Ing. Teodorom KVAPILOM

a Clenom predstavenstva - Ing. Petrom MAREKOM

(dalej len “SAPA" alebo ,zmluvna strana®)

a
Najomcom: Ustav materidlov a mechaniky strojov SAV
so sidlom Racianska 75, 831 02 Bratislava 3
ICO: 00490750
DIC: 2020798835
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uctu: 7000009525/8180 #
zastipeny: riaditefom - Dr. Ing. Frantiskom SIMANCIKOM

(dalej len “UMMS SAV* alebo ,zmluvné strana”)
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Clanok |
Uvodné ustanovenia

SAPA je viastnikom nasledovnych nehnutelnosti zapisanych na Katastralnom (rade Ziar nad
Hronom, LV €. 889, k. U. Vieska, obec Ladomerska Vieska:

- zastavane plochy a nadvoria - parcely €. 613 (4010 m?), &. 614 (299 m2) a ¢. 615 (660 m2)
- stavba ,podnikové predajiia’ na parcele ¢. 614, stpisné Cislo 924 (dalej ,podnikova predajria’)
- stavba ,sklad" na parcele ¢. 615, bez supisného Cisla

1.2

1.3

SAPA |e suCasne vlastnikom stavebneho projektu pod nazvom .Inovaéné centrum SAV na
spracovanie hlinika — INOVAL" zameraneho na komplexnu rekonstrukciu podnikovej predajne
postavene| na parcele ¢.614 (dalej len ,stavebny projekt"), ktory vypracovala spoloénost C.T.E.
ENGINEERING, s.r.0., M. Benku 1506 / 4, 965 01 Ziar nad Hronom.

UMMS SAV ma zaujem vyuzivat nehnutelnosti uvedené v bode 1.1 pre potreby ,Kompetenéného
centra pre priemyselny vyskum a vyvoj v oblasti lahkych kovov akompozitov' (dalej len
.Kompeten¢né centrum"), na budovanie ktorého mu bola na zaklade navrhu (dalej len projekt
KC) podaného v oktobri 2010 v ramci vyzvy OPVaV-2010/2.2/06-SORO - ,Podpora budovania
kompetencnych centier* (Operaény program ,Vyskum a vyvoj*, prioritna os 2 ,Podpora vyskumu
avyvoja’, Opatrenie 2.2 ,Prenos poznatkov a technologii ziskanych vyskumom a vyvojom do
praxe’) schvalena Ziadost (pod ¢. 26220220414) o nenavratnt finanént pomoc (dalej len ,NFP) zo
Strukturainych fondov EU. Cast ziskanej NFP chce UMMS SAV pouit na rekonstrukciu stiasnej
podnikovej predajne na Kompetenéné centrum na zaklade stavebného projektu, uvedeného



2.1

22

23

24

3.1

3.2

4.1

4.2

v bode 1.2. Formou ,Zmluvy o budlcej zmluve® uzatvorenej v auguste 2010 sa zmluvné strany
dohodli, Ze v pripade Uspe$ného ziskania NFP zo Strukturainych fondov EU na vytvorenie
abudovanie Kompetencného centra, uzatvoria tito najomnd zmluvu ohladom vyuZivania
nehnutelnosti uvedenych v ¢l. 1.1. v minimalnom rozsahu podla ¢l. IIl uvedenej Zmluvy o buducej
zmluve.

Clanok Il
Predmet a u€el najmu

Predmetom najmu je najom budovy podnikovej predajne postavenej na pozemku v k. (. Vieska,
parc. €. 614 ovymere 299 m?, a pozemku o vymere 4010 m2 na parcele ¢.613, zapisanych na
Katastralnom urade Ziar nad Hronom, LV & 889, k. (. Vieska, obec Ladomerska Vieska, —, dalej
len “predmet najmu’, ktoré su vo vlastnictve SAPA.

SAPA sa zavazuje prenechat predmet najmu UMMS SAV na UGéely definované v projekte KC.
UMMS SAV predmet najmu prijima azavazuje sa vyuzivat ho vsulade s podmienkami
definovanymi v projekte KC a tejto zmluve. Hlavnym Gcéelom najmu bude uZivanie predmetu
najmu na budovanie a prevadzku Kompetencného centra zameraného na vyskum lahkych kovov

a a kompozitov a ich aplikaciu v inovativnych vyrobkoch.

SAPA udeluje UMMS SAV siihlas na vyuzivanie predmetu najmu podla bodu 2.2. Akékolvek iné
vyuzivanie predmetu najmu ako je uvedené vbode 2.2 podlieha osobitnej pisomnej dohode
Zmluvnych stran.

SAPA sihlasi s buducimi stavebnymi Upravami predmetu najmu, aby sa optimalne dosiahol acel
projektu KC podla bodu 2.2.

Clanok IIl.

Najomné
Vzhladom na spolocny zaujem obidvoch zmluvnych stran na (spesnej realizacii projektu KC bolo
najomné za predmet najmu dohodnuté v symbolickej vyske 1 euro rocne, plus energie podla
skutoCne nameranej spotreby, plus roéné platby dani zaplatenych za prenajaté parcely

Najomné a dane budi uhradzané 1x rocne voci vystavene| faktire zo strany SAPA do 21 dni po
uhradeni dani prenajimatelom. Cena za spotrebované energie za kazdy kalendarny mesiac bude
uhradena na Gcet SAPA na zaklade faktury, ktorl vystavi SAPA po uplynuti prislusného
kalendareho mesiaca. Splatnost faktir bude do 21 dni od dorucenia. Sicastou faktury musi byt
doklad preukazujuci skutotné naklady SAPA za energie spotrebované UMMS SAV v predmete
najmu.

Clanok IV.
Doba a skoncenie najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu s platnostou od jej podpisu obidvoma zmluvnymi
stranami do 31.12.2019.

Najom sa skonci;

a) uplynutim doby, na ktoru je ngjomna zmluva uzavreta, alebo

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo



c)

odstipenim zmluvnej strany od zmluvy, v pripade, ak druha strana podstatnym spdsobom
(podfa bodu 5.3) poruSuje ustanovenia zmluvy, alebo

d) odstipenim niektorej zo zmluvnych stran od tejto zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby z

ddévodov uvedenych v § 9 odsek 2 alebo 3 zakona 116/1990 Zb., alebo

e) v pripade, ze sa UMMS SAV nepodari uzatvorit zmluvu o poskytnuti NFP na rieSenie projektu

KC s Agenturou Ministerstva $kolstva, vedy, vyskumu a $portu SR pre $trukturélne fondy EU
(dalej len ,ASFEU") do 31.12.2011

Clanok V.
Povinnosti zmluvnych stran

5.1 SAPA sa zavazuje najma:

a)

b)

c)
d)

poskytnit UMMS SAV véetky sthlasy v stvislosti s pripravou a realizaciou uZivania predmetu
najmu v sulade s jeho ucelom podla tejto zmluvy,

uvolnit’ priestory podnikovej predajne a odovzdat ich najomcovi v termine podfa dohovoru
s najomcom, najneskdr véak k 31.1.2012 tak, aby bolo mozné zacat so stavebnymi Gpravami
predmetu najmu podla stavebného projektu. O odovzdani a prevzati prenajimanych
priestorov zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom uvedu stav prenajimanych priestorov.
umoznit najomcovi neruseny vykon uzivania predmetu najmu

potas celého obdobia platnosti zmluvy ( najskér vsak az po 31.12.2012 ) uzatvorit s UMMS
SAV do 30 dni od dorucenia pisomnej ziadosti zo strany UMMS SAV kiipnu zmluvu na odpredaj
vietkych nehnutelnosti vo viastnictve SAPA uvedenych v bode 1.1, tj. pozemkov a stavieb na
parcelach 613, 614 a 615, za cenu, ktora vznikne odpocitanim preukézatelnych investicii do
predmetu najmu zo strany UMMS SAV od aktualnej hodnoty uvedenych nehnutelnosti
stanovenej nezavislym odbornym znalcom, na ktorom sa obidve zmluvné strany dohodnu.
Cena za uvedené nehnutelnosti vSak nesmie byt mensia ako 634.393 eur (slovom
Seststotridsatstyritisic tristodevatdesiattri eur) bez DPH.

Najneskér do 30 dni po nadobudnuti G&innosti tejto zmluvy podat navrh na Spravu katastra Ziar
nad Hronom so Ziadostou o zapis tarchy na LV ¢. 889 pre k. 0. Vieska vyplyvajice]
z najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou a predkupného prava podla 5.1.d.

zdrzat sa akychkolvek Gkonov veducich k uvaleniu akejkolvek tarchy na parcely €. 613, 614,
615 a na nich postavene stavby pocas celej doby platnosti tejto zmluvy.

véetky skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit riadne uzivanie predmetu najmu prerokovat
s UMMS SAV a vopred s nim dohodnut pripadné opatrenia.

v pripade potreby zabezpelit vybavenost predmetu najmu hasiacimi pristrojmi v potrebnom
mnozstve a zabezpecit ich pravidelnd kontrolu ako aj pravidelnd kontrolu predmetu najmu
poziarnym technikom.

zabezpecit pravidelne revizie elektrickych rozvodov predmetu najmu av3ak len tych zariadeni,

ktoré patria k zakladnému vybaveniu predmetu najmu (netyka sa elektrickych zariadeni a
spotrebicov vo vlastnictve UMMS SAV).

5.2 UMMS SAV sa zavazuje:

a)
b)

c)

udrziavat a starat' sa o predmet najmu na vlastné naklady

neprenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatela

najneskér do dvoch rokov od nadobudnutia GCinnosti zmluvy zacat s rekonstrukciou
podnikovej predajne podla stavebného projektu a najneskér do 31.12. 2014 preinvestovat



vramei tejto rekonstrukcie min. 300.000 eur (slovom fristotisic eur) zo svojich prostriedkov,
pripadne z prostriedkov ziskanych z NFP

d) v pripade nevyuZitia predkupného prava podla bodu 5.1.d, po uplynuti doby najmu podlia bodu
4.1 alebo pri- podstatnom poruseni zmluvy zo strany UMMS SAV uvolnit predmet najmu
bezodkladne po pisomnej Ziadosti SAPA bez pozadovania akejkolvek finanénej kompenzacie
za stavebné prace uskutocnené v ramci platnosti tejto zmluvy. SAPA vSak v Ziadnom pripade
nema narok na zariadenie a vybavenie vo vlastnictve UMMS SAV nainstalované v predmete
najmu, ani v zrekonstruovanych priestoroch a musi poskytnit UMMS SAV adekvatny ¢as na
jeho odstahovanie.

e) nepozadovat (hradu nakladov spojenych so zmenou na predmete najmu s vynimkou pripadov,
ked sa SAPA predtym zaviazala uhradit tieto naklady.

f) umoZnit SAPA kontrolu vyuzivania prenajatych priestorov a spristupnit SAPA prenajimané
priestory za ucelom vykonania preventivnych prehliadok, napr. revizie elektroinétalacie a pod.

g) zodpovedat v plnom rozsahu za $kodu, ktorl spdsobil na prenajimanych priestoroch viastnou
innostou, alebo ktoru sposobili tretie strany v suvislosti s ¢innostou, pre neho.

h) okamzite hlasit SAPA v3etky poruchy zistené na zariadeniach patriacich k zakladnému
vybaveniu predmetu najmu.

i) zodpovedat za poZiarnu bezpe¢nost a bezpe€nost a ochranu zdravia pri praci v prenajatych
priestoroch. Okrem toho je povinny dodrziavat' vSetky poziarno-bezpecnostné a prevadzkove
predpisy platiace v predmete najmu. V pripade poruenia predpisov znasa UMMS SAV véetky
financné sankcie na svoje naklady

j) niest pinu zodpovednost za vlastny majetok vneseny do prenajatych priestorov.

5.3 Za podstatné porusenie tejto zmluvy sa povazuje najma:

a) ak UMMS SAV porusi povinnosti uvedené vbode 52b a5.2c, pripadne bude vyuzivat
predmet najmu v rozpore s bodom 2.2,

b) nepinenie povinnosti zo strany SAPA uvedenych v bode 5.1.a) az ).

5.4 V pripade podstatného porusenia zmluvy zo strany UMMS SAV, ma SAPA pravo pozadovat
okamzité ukoncenie zmluvy a bezodkladné uvolnenie predmetu najmu v silade s ustanoveniami
bodu 5.2.d) a thradu zmluvnej pokuty vo vyske 15.000 eur (slovom patnasttisic eur) za kazdy, aj
zacaty, technicky rok doby najmu.

3.5 V pripade podstatného porusenia tejto zmluvy zo strany SAPA, ma UMMS SAV pravo na nahradu
vsetkych skod, ktoré UMMS SAV v tejto suvislosti vznikna, vratane nahrady Casti alebo celej
poskytnutej NFP, ktorl bude musiet UMMS SAV z tohto dovodu vratit do Statneho rozpoctu.

Cl. VI
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

6.1 Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

6.2 Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
pravnych predpisov. Ak by sa jednotlive ustanovenia tejto zmluvy mali stat celkom alebo séasti
nedcinnymi alebo neuskutoénitelnymi, alebo ak zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
ucinnost zostavajucich ustanoveni. Na mieste neucinného alebo neuskutocnitelného plati ako
dohodnuté také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda hospodarskemu zmyslu a G¢elu neucinného
ustanovenia. V pripade medzier plati ako dohodnuté také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu,
ktoré by byvalo podla zmyslu a Gcelu tejto zmluvy dohodnuté, keby na tato zaleZitost' ucastnici
zmluvy uz skér pamatali,



6.3 V pripade porusenia povinnosti uvedenych v tejto zmluve, ma ktorakolvek zo zmluvnych stran pravo
na nahradu $kody voci tej zmluvnej strane, ktoré jej svojim konanim tito skodu sposobila.

6.4 Zmluvné strany sihlasia so zverejnenim tejto zmluvy a vietkych jej dodatkov a zmien v stlade so
zakonom €. 546/2010 Z.z., ktory upravuje Uéinnost’ povinne zverejiiovanych zmllv. Zmluva bude
zverejnend na intemetovej stranke UMMS SAV. Zverejnenie zmluvy zabezpedi UMMS SAV
najneskér do 30 dni od jej podpisu zmluvnymi stranami.

6.5 Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami. V stlade so zakonom &.
546/2010 Z.z., nadobuda t&to zmluva G¢innost nasledujlci deri po jej zverejneni.

6.6 V slvislosti s rieSenim projektu KC sa zmluvné strany zavazuju strpiet vykon kontroly, auditu,
overovania suvisiaci s pracami a sluzbami kedykolvek pocas platnosti a Uéinnosti Zmluvy o
poskytnuti NFP na rieSenie projektu KC, a to opravnenymi osobami v zmysle &lanku 12
VSeobecnych zmluvnych podmienok Zmluvy o poskytnuti NFP a poskytnat im véetku potrebni
sGcéinnost.

6.7 Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre SAPA a dva pre UMMS SAV.

6.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Ziari nad Hronom dfia 21. marca 2011 V Bratislave diia 22. marca 2011

Sapa Profily a.s.: Ustav materialov a mechaniky strojov SAV:
Ing. Teodor KVAPIL Dr. Ing. Frantisek SIMANCIK '

predseda predstavenstva SAPA profily, a.s riaditel UMMS SAV

Ing. Peter MAREK
clen predstavenstva SAPA Profily, as.

'H



